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I.Preliminarii

Curriculum stagiului de practica “Practica de evaluare” este un document normativ si
obligatoriu pentru realizarea procesului de pregatire a tehnicienilor in evaluarea
imobilului din invatamantul profesional tehnic postsecundar.

Practica de evaluare, se realizeaza in anul IV de studii si reprezintda formarea
profesionala a elevilor, se bazeaza pe cunostintele acumulate la ,Practica de cadastru”,
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,Teoria evaluarii ”, ,Legislatie imobilului”, ,Bazele pietii imobiliare”, ,Tehnologia
informatiei”, etc. De aceea, este deosebit de important, ca elevii sa constientizeze
importanta practicii in formarea lor profesionala. Aceast stagiu de practica reprezinta
o etapa fundamentala in dezvoltarea abilitatilor practice viitorilor tehnicieni in

evaluarea imobilului si specialistilor in acest domeniu.
Practica de evaluare are drept scop:
- Utilizarea corecta a informatiei necesare elaborarii unui raport de evaluare;

- Tnsusirea modului de apreciere a valorii de piata, valorii de reconstituire, valorii de
inlocuire;

- Formarea abilitatilor practice in domeniul evaluarii imobilului;

Practica de evaluare prevede 90 de ore si se realizeaza la finele semestrului VIII, se
finalizeaza cu elaborarea unui raport de evaluare confor cerintelor legislative. Practica
este reglementatd de curricula elaborat si corelat cu institutiile superioare ce practica
acest domeniu de activitate.

Il. Motivatia, utilitatea stagiului de practica pentru dezvoltarea profesionala

Instruirea practica constituie o parte integranta a procesului de formare profesionala.
Fiind un element principal al procesului educational si activitatii profesionale,
instruirea practicd asigura formarea competentelor profesionale si acumularea
experientei privitor la organizarea si realizarea activitatilor in domeniul profesional.
Instruirea practica reprezinta un element esential si in cadrul socializarii profesionale a
elevilor. Succesul absolventilor pe piata muncii va depinde, in mare masura, de gradul
n care acestia vor cunoaste specificul activitatii profesionale.

Evaluarea bunurilor imobiliare reprezinta utilizarea aparatului matematic pentru
exprimarea monetara a dreptului de proprietate. Aplicarea calculelor matematice fara
ajustarea la situatia economica si fizica corespunzatoare obiectului evaludrii conduce la
rezultate eronate. Datorita acestei situatii evaluarea corecta presupune selectarea
corecta a metodelor de evaluare de cdtre viitorul technician in evaluarea imobilului.
Aceste abilitati vor fi formate la stagiul de practica ce se bazeaza pe corectitudinea
aplicarii metodelor de evaluare si prezentarea acestora in forma realad a unui raport de
evaluare. Deprinderea abilitatilor de apreciere a valorii presupune respectarea
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procesului de evaluare a bunurilor imobiliareconform legislatiei si studiilor teoretice
existente si insisite.

Scopul fundamental al Practicii de evaluare este consolidarea cunostintelor teoretice,
insusirea metodelor de evaluare (metoda cheltuielilor, metoda veniturilor si metoda
analizei comparative a vinzarilor) si aplicarea lor pentru a estima valoarea unui bun
imobil concret. Elevii se vor familiariza cu etapele de intocmire a raportului de
evaluare, metodele si cazurile cind sint aplicabile, colectarea informatiei necesare
evaluarii.

Deci Practica de evaluare constituie un pas important pentru formarea viitorilor
specialisti In domeniu.

Ill. Competentele profesionale specifice stagiului de prectica

Competenta profesionala din descrierea calificarii:

Competenta de spirit de initiativd intru solutionarea problemelor Tinaintate
tehnicianului in evaluarea imobilului;

Competenta de descriere a bunului imobil, a elementelor constructive, a materialelor
de constructii utilizate cu aprecierea stdrii fizice a acestora;

Competenta de a analiza segmentele distincte a pietii imobiliare in functie de
necesitate (in functie de amplasare, tipul imobilului, utilizarea curentd sau potentiald);

Competenta de a formula concluzii pe seama informatiei identificate si completate.
Competente profesionale specifice stagiului de practica:

CS1. Proiectarea etapelor de elaborare a unui raport de evaluare.

CS2. Definirea misiunii evaluarii bunului imobil.

CS3. Colectarea si analiza datelor specifice evaluarii bunului imobiliar.

CS4. Selectarea metodelor de evaluare.

CS5. Estimarea valorii de piata prin difeite metode.

CS8. intocmirea raportului de evaluare.
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IV. Administrarea stagiului de practica
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Sustinerea
, Aprilie | raportului
P.08.0.006 Practica de evaluare vii| 3 |9o| "PME | TaP 3
- Mai de
evaluare
V. Descrierea procesului de desfasurare a stagiului de practica
el . . Modalitati de Ore
Activitati/Sarcini de lucru Produse de elaborat ’
evaluare
AS1. Proiectarea etapelor de
elaborare a wunui raport de
evaluare:
- Stabilirea normelor de R
. a L o . 1.1 Prezentarea in
securitate in timpul lucrarilor Ia )
calculator: format electronic. _
. Comunicare
- Analiza rapoartelor de ‘.
1.2 Planul elaborarii
evaluare — model; rului q Prezentarea
. . . | raportului
- Proiectarea continutului aportulu € lanului
raportului de evaluare; evaluare. P 8
- Determinarea etapelor | 1.3 Copia actelor
. . . Prezentarea
procesului de evaluare a |neceesare elaborarii
o o _ anexelor
bunurilor imobiliare; raportului. ra Ui
portului
- Colectarea actelor necesare
evaluarii bunului imobiliar.
- Utilizeazarea  softurilor de
specialitate in elaborarea
raportului ( AutoCad, Word,
Excel)
AS2.Definirea misiunii evaluarii
bunungnobH: ] I Utilizarea unui
- Stabilirea subpozitiilor  si . .
ot V“p ¢ ol (2.1 Argumentare limbaj adecvat,
restrictiilor evaluarii; scris3
- ldentificarea bunului imobiliar respectarea 4
supus evaludrii si a dreptului normelor de
patrimonial; specialitate
- Determinarea scopului
evaluarii;
. i iz
AS3 'C'olectarea Si var1ah a datelor 11 Tabele cu date
specifice evaluarii bunului -
) . cantitative. 10
imobiliar:
- Examinarea dosarului 1.2 Planul schematic.
cadastral sau tehnic al bunului
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Activitati/Sarcini de lucru Produse de elaborat sl LB ICE Ore
’ evaluare

imobil; 1.3 Investigatia
- Colectarea informatiei despre ) .
obiectul evaluarii; 1.4 Imaginea ved?r!!
- Selectarea parametrilor dz_ susla. amplasarii Corectitudinea si
cantitativi ale obiectului evaluarii; | ° lectulul. complexitatea
- Inspectarea obiectului |15 prezentarea in informatiei
evaluarii format electronic
- Verificarea corespunderii Claritatea imaginii
hotare!or fixe cu documentatia Descrierea
de proiect; observatiilor
- Determinarea amplasarii
obiectului evaludrii cu ajutorul
fotogrametriei;
- Identificarea marimii
influentei factorilor asupra valorii
bunurilor imobiliare;
- Examinarea paginilor Web ale
ministerelor de resort (ministerul
finantelor, ministerul economiei,
ministerul constructiilor, Banca
Nationala a Moldovei, Biroul
National de Statistica, etc.);
- Studierea piatii imobiliare;
AS4. Selectarea metodelor de Expune tematica
evaluare: lucrarii in cauza.
- Selectarea metodelor evaludrii; |4.1 Rezumat scris in
- Descrierea etapelor procesului |format electronic. Text format citet, 6
de evaluare; lizibil, plasare
- Stabilirea notiunilor, clara in pagina
termenilor si conceptelor
utilizare in raportul de evaluare.
AS5. Estimarea valoarii de piata
prin metoda cheltuielilor;
- Estimarea valorii terenului
c!e sub constructie considerat Descrierea
liber; . ) ) observatiilor
- Identificarea costului unei ’
unitati de constructie conform Interpretarea
normelor IFVR/ ICVI; - 5.1 Investigatia personal a
- Determinarea devierilor de la rezultatelor 20
constructiile tipice; 5.2 Studiul de caz cercetarii

- Calcularea valoarii
constructiei considerate noi

- Determinarea  gradului de
finisare a constructiei;

- Aprecierea starii fizice a
bunului imobiliar;
- Calcularea valorii  de

reconstructie;

Aplicarea corecta
a formulelor de
calcul

Capacitatea de
analiza si sintezd a
documentelor
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Activitati/Sarcini de lucru Produse de elaborat sEElEleE Ore
’ evaluare
- Estimarea valoarii de piata
prin metoda costului.
AS6. Estimarea valorii de piata
prin metoda analizei comparative
a vinzarilor:
- Selectarea a  trei bunuri )
similare obiectului evaluarii; Colectarea si
- Stabilirea  elementelor de utilizarea datelor
comparatlg a obiectelor; ‘ 6.1 Investigatia Corectitudinea 18
- Determinarea  metodei de ‘e
. L 6.2 Tabelul cu date elabordrii si
aplicare a ajustarilor; R o
- Corectarea preturilor de intocmiri
vinzare sau ofertd a obiectelor tabelului
similare;
- Estimarea valorii de piata prin
metoda analizei comparative a
vinzarilor.
AS7. Estimarea valorii de piata
prin metoda venitului:
- Stabilirea pretului mediu de
locatiune pe piat3; o . Colectarea si
- CaICL.JIe.area veniturilor  si 7.1 Investigatia utilizarea datelor
cheltuielilor ( VBP, VON, VBE,
Co); 7.2 Tabelul cu date Corectitudinea 16
- Calcularea ratei de actualizdre si elaborarii si
ratei de capitalizare; intocmirii tabelului
- Calcularea reversiei;
- Estimearea valorii de piata
prin metoda actualizarii fluxurilor
de numerar.
AS8. Intocmirea raportului de
evaluare Respectarea
- Determinarea valorii finale de cerintelor
vinzare a obiectului evaluarii; Iegislétive
- Formularea concluziilor;
_ Indicarea surselor bibliografice; |8-1 Raportul elaborat Prezentarea 8
- Anexarea documentelor, electronic
fotografiilor, planelor conform
schematice; cerintelor
- Elaborarea prezentarii '
raportului in PowerPoint.
90
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VI. Sugestii metodologice
Prin procesul de instruire reflectam actiunea de invatare si rezultatul ei cu cultivarea
unor norme de menire instructiv-educationala spre infaptuirea unui scop concret.

Termenul de instruire cuprinde achizitionarea si practicarea de noi metodologii, noi
priceperi, noi aptitudini si noi valori necesare pentru a trai intr-o lume intr-o continua
miscare.

Pe parcursul perioadei de practica elevii vor parcurge toate etapele de intocmire a unui
raport de evaluare. Vor face cunostinta cu rapoarte de evaluare intocmite la
intreprinderile de evaluare, vor analiza dosarele tehnice ale bunurilor imobile, vor
aplica metodele de evaluare (metoda cheltuielilor, metoda analizei comparative a
vinzarilor) pentru estimarea valorii de piata .

Pentru o desfasurare cit mai eficienta a practicii, din prima zi se discuta despre
problemele organizatorice si administrative, efectuarea instructajului privind
securitatea si sanatatea Tn munca, se formeaza echipele de lucru. Elevii vor indeplini
sarcinele propuse de catre profesor atit individual cit si in grupuri formate din 4-5
persoane .

Sarcinile propuse vor fi elaborate cu utilizarea ghidurilor de performanta si prin
aplicarea diferitor tehnici moderne: Brainstorming, expunere, explicatie didactica,
conversatie, agenda cu notite duble, graficul conceptual, diagrama Wenn, descrierea.

VII. Sugestii de evaluare a stagiului de practica

Evaluarea este actul didactic complex, integrat intregului proces de invatamint, care
asigura evidentierea cantitatii cunostintelor dobindite si valoarea (nivelul,
performantele si eficienta) acestora la un moment dat, oferind solutii de perfectionare
a actului de predare-invatare.

Prin procesul de evaluare ne pronuntam asupra starii unui fapt sau proces la un anumit
moment, din perspectiva informatiilor pe care le selectam cu ajutorul unui instrument,
ce ne permite sa masuram in raport cu o anumitd norma. Evaluarea cunostintelor
practice a elevului se face in etape:

- prezenta la orele de practica si indeplinirea cerintelor, fiind apreciat in fiecare zi
de practica cu not3;

- intocmirea si oformarea raportului de evaluare, care va include descrierea
etapele conform programului, concluzii si recomandari proprii;

- sustinerea raportului in format Power-Point.
La finalizarea Practicii de evaluare primara, elevul intocmeste o monstra a unui raport

de evaluare care va include foaie de titlu, cuprins, introducere, aplicarea metodelor de
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evaluare, concluzii, bibliografie, anexa (documentatia tehnica, fotografiile prezentarea
Power-Point).

Nota finala pentru practica se va calcula din media a 3 note

- Media notelor curente , x 0.2 ”

- Structura raportului de evaluare ,, x 0.5”

- Prezentarea si sustinerea raportului (intrebari teoretice) , x 0.3 ”

Pentru o evaluare eficientd, profesorul trebuie zilnic sa acorde elevului un feedback
corespunzator, pentru ca datorita unui feedback eficient elevul invata sa-si dezvolte si
sa-si Imbunatateasca performanta.

Verificarea raportului de evaluare precum si a intregii practici se efectiza conform
tabelei de mai jos:

Descriptori de . .
P . Admis Respins
performanta
% de finalizarea a -Nu este finisata metoda
raportului de venitului;
evaluare -Ne este reconciliarea
i i 3 0 .. e
Lucrarea este finalizata 70 % valorii finale
- Lipsesc fotografiile, planele
schematice
Corespunderea Continutul raportului
continutului corespunde cerintelor si Continutul raportului nu
normelor legislative corespunde cerintelor si
Precum si sunt respentate unor reguli de redactare
regulile de redactare
Prezentarea electronica Corespunde cerintelor
Nu sunt respectate
Include informatia redusa a cerintele
textului % din raportul de . R
Lipsesc rezultatele estimarii
evaluare
% frecventei 90% frecventa 3 zile absentate

VIII. Cerinte fata de locurile de practica

Pentru a realiza cu succes formarea competentelor ce trebuie formate si dezvoltate in
cadrul stagiului de prectica "Practica de evaluare " trebuie asigurat un mediul de
invatare autentic, relevant si centrat pe elev.

Rezultatul final al stagiului de practica fiind raportul de evaluarea a cesta va fi realizat
in format electronic 1in laboratoarele de informaticd ale institutiei. Calculele
elimentare sau cescetarea documentatiei vor fi realizate in salile de curs. Sala de curs
va fi dotata cu mobilier scolar, proiector si ecran, necesar la realizarea orelor cu
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prezentari in format electronic. Deasemenea si suporturi necesare: planse de

specialitate(norme si indici.), calculatoare, rigle creioane.

Lista materialelor didactice:
rapoartelor de evaluare , ghiduri metodologice, ghiduri de performanta.

acte normative ale RM referitoare

la elaborarea

Masuratorile in teren se vor efectua in teren sub supravegherea nemijlocitd a

profesorului. Instrumentele si accesorile, necesare masuratorilor sunt ruletele.

XIl. Resursele didactice recomandate elevilor

Locul in care poate Numarul de
Nr. . . fi consultata/ exemplare
Denumirea resursei » . i
crt. accesata/ disponibile
procurata resursa
1 Buzu O., Matcov A. , Evaluarea Bunurilor Biblioteca 10
Imobiliare: teorie si practica", Chisindau, 2003;
2 | Albu Svetlana, Evaluarea drepturilor asupra Biblioteca 3
proprietatilor imobiliare / PRACTICUM,
Chisinau, 2014
Gutu V. Gh. ,Cadastrul Bunurilor Imobiliare. Biblioteca 10
3 Evaluarea Bunurilor Imobile", voi. V,
Chisinau,.2003;
Albu Svetlana, Piata imobiliara / Lucrare Biblioteca 1
4 stiintifico metodica privind analiza pietii
imobiliare ( exemplum un. Chisindu), Chisindu,
2014
Tapacesuy E.N. OueHKka HeasuknumocTtu. Cro6 Biblioteca 1
5
1997
6 YMNBC-1969b6 Internet
7 ICVR -1997 Internet
8 WWW.imobile.md Internet
9 WWW. justice.md Internet
10 | www.cadastru.md Internet
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http://www.imobile.md/
http://www.statistica.md/
http://www.cadastru.md/
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